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Szanowni Pafistwo, Mieszkancy Osiedla Glebokie!

W ostatnim czasie trwa dyskusja w sprawie zapiséw do opublikowanego przez Urzad
Miasta Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (dalej MPZP). Niektore,
zaproponowane przez Wydzial Planowania Przestrzennego zapisy budza wiele emocji,
bedacych czesto efektem wadliwej interpretacji proponowanych zapiséw. Ostatnio w
przestrzeni publicznej osiedla pojawit sie dokument :

Uwagi Mieszkancéw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Glebokie” w Szczecinie,

ktoéry zawiera wiele niescistosci i przedstawia w wielu miejscach wadliwe informacje.
Oczywiscie, tak autorzy pisma, jak i osoby ktére zechcialy podpisa¢ sie pod
przywolanym dokumentem maja prawo do zglaszania wszelkich uwag w sprawie
propozycji zapisow zawartych w wylozonym MPZP dla Glebokiego, niezrozumiale sg
jednak insynuacje i zarzuty kierowane pod adresem Rady Osiedla i podejmowanych
przez nia dziatan.

W swietle powyzszego Rada Osiedla Glebokie - Pilchowo wyjasnia oraz prostuje
nieprawdziwy przekaz zawarty w dystrybuowanym ww. dokumencie.

1. Zapisy Planu w swoim zalozeniu zmierzaja do uporzadkowania sposobu zabudowy
osiedla. Dotychczas wlasciciel nieruchomosci dla planowanej inwestycji budowlanej
otrzymywat ,Decyzje o warunkach zabudowy”, ktéra ogdlnie i w nawigzaniu tylko
do najblizszego otoczenia okreélala, co i jak moze realizowaé. W efekcie dziatki w
obrebie osiedla byly intensywnie zabudowywane w dos¢ chaotyczny sposob,
pozbawione w wiekszosci zieleni wysokiej. Obraz ten wskazuje jak inwestowanie w
doéc¢ ,,swobodny” sposéb zmienia niekorzystnie charakter osiedla.

2. MPZP w swoim zalozeniu ma uwzglednia¢ réznorodnos¢ zabudowy i chroni¢
wartosci, ktore w danym obszarze zostaly, sa wartoéciowe i decyduja o unikalnym
charakterze danego terenu.

3. Ochrona obszarowa osiedla chroni zalozenia urbanistyczne - uklad zabudowy,
charakter i gestos¢ zabudowy, usytuowanie dziatek wzdluz trzech gléwnych ulic
Majowej, Pogodnej i Jaworowej wraz z tacznikami obejmujacymi ulice Kokosowa,
Orzechowa i Piaszczysta.
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4. Wprowadzona ochrona archeologiczna w MPZP jest niezalezna od ochrony
obszarowej konserwatorskiej - stanowiska sa jedynie spodziewane na okreslonym
obszarze i nie maja zidentyfikowanego polozenia.

5. Nasze Osiedle ma bezdyskusyjnie walory historyczne w zakresie urbanistyki i
architektury o czym $wiadcza dokumenty opracowywane i aktualizowane przez
stosowne, profesjonalne wydzialy funkcjonujace w strukturach Miasta Szczecin.
Dokumentacja ta obejmuje:

- Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Rozwoju miasta Szczecina z roku 2012,

- Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Rozwoju miasta Szczecina do 2050,

- Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Miasta Szczecin z roku 2014,

- Wilaczenie z dniem 14.03.2022 r. karty adresowej zabytku - ukladu
urbanistycznego osiedla Glebokie, potozonego w Szczecinie, do gminnej
ewidenciji zabytkéw

Glebokie pomimo powojennej, bez watpienia wadliwej, parcelacji duzych dziatek i w
konsekwencji zageszczenia zabudowy zachowato walory osiedla le$no-parkowego.
Zachwyca mieszkancow, Szczecinian i turystow, a te wyjatkowe wartosci lezg u podstaw
objecia osiedla obszarowa ochrong konserwatorska od 14.03.2022 r.

Osiedlowa architektura zawsze byta zréznicowana, a proponowane zapisy planu maja
na celu okreslenie zasad prowadzonych w przysztosci inwestycji, tak aby nie pogarszac
przestrzeni osiedla przez nadmierne zageszczenie zabudowy. Ponadto, planowane
obiekty, ewentualne przebudowy nie moga degradowa¢ budynkéw sasiednich swoimi
gabarytami, kubaturg czy forma.

Proponowany wskaznik procentu powierzchni biologicznie czynnej w zapisach planu
decydowac¢ bedzie 0 zachowaniu zieleni i charakteru lesnego osiedla.

Budynek zabytkowy to budynek o wartosciach zabytkowych, wbrew informacji
przekazanej mieszkancom jest precyzyjnie zdefiniowany w USTAWIE z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

Art. 3. 1.

Zabytek - nieruchomos$¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoly, bedace dzietem
czlowieka lub zwiazane z jego dzialalnoscia i stanowigce $wiadectwo minionej epoki
badZz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na
posiadang wartos¢ historyczng, artystyczng lub naukows;
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Art.3.12.
,historyczny uklad urbanistyczny lub ruralistyczny - przestrzenne zalozenie miejskie
lub wiejskie”...

Oznacza to w przypadku objecia ochrong obszarowa ukladu urbanistycznego
zachowanie najcenniejszych elementéw historycznego rozplanowania oraz kompozycji
przestrzennej zespolu. Miedzy innymi zachowanie w niezmienionym ksztalcie
rozplanowania ulic, zachowanie gabarytéw zabudowy i zasadniczych proporgji
wysokosciowych zabudowy..

Wopis obszarowy oznacza, ze ochronie prawnej podlegaja wszystkie znajdujace sie na
tym obszarze obiekty, w sposéb sprecyzowany w zapisach MPZP.

Ustawodawca pozostawil kwestie oceny wartoéci zabytku doswiadczeniu i
racjonalnosci konserwatoréw, nie wskazujac jednolitych kryteriow i zasad,. Sa to
nietechniczne kryteria, nie do zmierzenia, zwazenia, a jedynie uzaleznione od
doswiadczenia, wiedzy zawodowej i wrazliwosci estetycznej. Wymagaja zbadania
historii obiektu oraz zapiséw archiwalnych, przedyskutowania i zwazenia argumentéw
w gronie znawcOw tematu.

Dzialania RO Glebokie-Pilchowo zwigzane z pracami Biura Planowania
Przestrzennego Miasta nad Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Glebokie — terminarz.

Odnoszac si¢ do zarzutow pod adresem RO Giebokie-Pilchowo warto przypomnieé, ze RO nie
jest autorem zapisow MPZP.

RO Glebokie-Pilchowo jest jedynie jednostka pomocniczg uprawniong do wnioskowania
i opiniowania réznorodnych tematoéw bez gwarancji skutecznosci podejmowanych
dziatan.

Terminarz opracowywania MPZP Glebokie:

1. OGLOSZENIE z dnia 25 kwietnia 2019r. Prezydenta Miasta Szczecin o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gtebokie” w
Szczecinie.

.... Zainteresowani moga sklada¢ wnioski do ww. planu miejscowego. Wnioski
nalezy skiada¢ na piSmie do Biura Planowania Przestrzennego Miasta w
Szczecinie ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin, w godzinach od 8:00 do 15:00,
w terminie 22 dni od dnia ogloszenia - do 4 maja 2019
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Komentarz: z uwagi na krotki termin sktadania wnioskéw przez mieszkancow
i RO, RO Glebokie-Pilchowo wnioskowata o wydluzenie terminu w UM
Szczecina .

17 maja 2019r. Zorganizowane zostalo spotkanie z mieszkaficami w sprawie
ogloszonego przez Prezydenta  przystapienia do sporzadzenia MPZP
»Glebokie” oraz mozliwosci skladania wnioskéw do Planu do RO lub
bezposrednio do Biura Planowania Przestrzennego Miasta. Mieszkancy
zglosili do RO 3, stownie: trzy wnioski (!), ktére zostaly uwzglednione.

RO sformulowala wnioski do planu (uwzgledniajace wszystkie wnioski
mieszkancow). Tekst opracowanych przez RO wnioskow do planu wraz z
informacja o mozliwosci skladania uwag do niego byl prezentowany na
tablicach informacyjnych przy sklepie, szkole i przy skwerze na ul. Jaworowej.
Informacje wisialy na tablicach do wrzeénia 2019r. Zadnych uwag nie
zgloszono.

Od 5.09.2019r. tekst wnioskéw jest dostepny na stronie bip RO -
http://glebokie.osiedla.szczecin.pl/inwestycje-rad-osiedli w zakladce
wydarzenia, Zadnych uwag nie wniesiono.

Jesienia wrécita pandemia.

2. W 2020r. - Biuro Planowania Przestrzennego Miasta przystgpito do prac nad MPZP
Glebokie. RO Glebokie wzieta udzial w spotkaniu z* planistami aby przekaza¢ i
potwierdzi¢ swoje oczekiwania wzgledem zgloszonych wnioskéw oraz
zadeklarowaé cheé¢ do wspétpracy i pomocy, jesli taka bedzie potrzebna.

3. Do 28 stycznia 2022r. RO nie wuczestniczyla w spotkaniach dotyczacych
opracowywanego przez projektantow BPPM i nie miata wgladu do opracowania.

4. 28 stycznia 2022r. RO Glebokie otrzymata do zaopiniowania projekt MPZP Glebokie
i przygotowata opinie wraz ze swoimi postulatami do uwzglednienia m.in:
- zwiekszenie zabudowy dziatek do 25 %,
- mozliwos¢ rozbudowy w elewacjach bocznych budynkéw o wartosciach
historycznych,
- mozliwosé doswietlania poddaszu wystawkami,
- powiekszenie obszaru Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego , Jezioro Glebokie”,

- zwiekszenie wysokosci zabudowy dla planowanej przy szkole sali sportowej,
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- nadanie statusu drogi osiedlowej dojazdowi do posesji przy Pogodnej

- zmniejszenie terenu przy bibliotece na rzecz budynkéw przy Jaworowej 36b,

- objecie ochrona przyrodnicza zalanych torfowisk przy Owczarach,

- ograniczenia szerokodci pasa komunikacyjnego na drogach poprzecznych-
Orzechowa, Kokosowa,

- utrzymanie historycznej nawierzchni z kostki brukowej odcinka ul.Pogodnej w
lesie

- zminimalizowanie wycinki starodrzewu na osiedlu

- utrzymanie linii zabudowy w nawigzaniu do zabudowy przedwojennej celem
utrzymania zréznicowanej przestrzennosci ulic osiedla

- zakaz wyburzania budynkéw o wartosciach historycznych (np. celem
developerskiej zabudowy na sprzedaz)

- ograniczenie dodatkowej zabudowy na wydzielonych matych dziatkach

- przeznaczenie budynku mieszczacego biblioteke i biuro RO tylko na cele
uzytecznosci publicznej, w przysztosci na potrzeby mieszkancéw osiedla.

Opiniowanie projektu MPZP Glebokie na podstawie udostepnionego przez BPPM w
styczniu 2022r. odbywalo si¢ w trybie roboczym i nie wymagato konsultacji
spotecznych, poniewaz konsultacje spoteczne sa procedowane po WYLOZENIU MPZP
Glebokie.

Wszystkie zebrane opinie od instytucji i organizacji pozyskiwane w trybie roboczym
przy budowaniu MPZP zlozyly sie na tekst wylozonego do publicznej wiadomosci
MPZP Glebokiego

5. W dniu 8 kwietnia 2022r. - Ogloszenie Prezydenta Miasta Szczecin o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania ,Glebokie”
w Szczecinie w dniach od 8 kwietnia 2022 r. do 29 kwietnia 2022 r. oraz o zbieraniu
uwag do dnia 17 maja 2022 r.

- RO Glebokie -Pilchowo udostepnila na osiedlowych tablicach informacyjnych tekst
Ogloszenia Prezydenta.

- RO Glebokie -Pilchowo wszystkim mieszkancom przekazala do skrzynek
informacje i wyjasnienie o trybie i zasadach skladania indywidualnych uwag do
projektu Planu.

- RO Glebokie -Pilchowo zorganizowata 21 kwietnia 2022r. w szkole dyskusje nad
zapisami projektu Planu oraz poinformowata o wnioskach jakie dotaczyta do opinii
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tekstu projektu Planu udostepnionego 28 stycznia 2022r. w trybie roboczym przez
BPPM.

- RO Glebokie -Pilchowo 21 kwietnia 2022r. uczestniczyta w dyskusji publicznej nad
projektem Planu w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta.

- RO Glebokie -Pilchowo sklada uwagi do Planu, ktérych BPPM nie uwzglednito w
projekcie wylozonego Planu/.

- W trosce o skutecznosé¢ sktadanych uwag przez mieszkaricow RO Glebokie -Pilchowo
prosi o zapoznanie sie z Ogloszeniem Prezydenta Miasta Szczecina z dn. 8 kwietnia
2022r. w sprawie wylozonego MPZP Glebokie.

Przewodniczaca RO Glebokie-Pilchowo
Malgorzata Radlmacher

arch. Krystyna Cyruliriska

arch. Iwona Trzaska

. S A

Przyktad zabudowy 6siedlowej na podstawie Decyzji o warunkach
zabudowy. Skutek braku MPZP
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